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Des terrains en montagne vendus 10 millions $

Peut-étre l’ignoriez-vous, mais des terrains, entre la route 362 et le fleuve, font actuellement I’envie de riches investisseurs
immobiliers. Bref, pour 30 millions $, vous pourriez vous offrir la céte charlevoisienne, avec vue sur le Massif et le Saint-Laurent.

ﬁ Sylvain Dameules

hebdus;d@charlemix net
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Eboulements, entre fleuve et
montagne, on a dénombré quatre
terrains totalisant 33 millions de
pieds carrés, pour un total de prés
de 30 millions $, tous en vente
chez la prestigieuse firme de
courtage Sotheby’s International
Realty.

Cap-aux-Corbeaux (10,9 mil-
lions $), Nordet (4,6 millions $),
Domaine Charlevoix (8,5 mil-
lions $) et Les Eboulements (2,8
millions $) sont ainsi en vente et
selon le courtier Cyril Girard,
qui détient trois des quatre man-
dats, il s’agit d’aubaines!

«Le meilleur est a venir. 1l est dif-
ficile de croire que tout ¢a ne vaut
que ca», jure 1’agent immobilier.
Haute spéculation? «Au contraire,
il y a encore des bonnes affaires a
réaliser, de belles perspectives de
développement, les bons coups,
c’est encore possible. Mais
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lorsque ca décollera, ce ne sera
plus possible», affirme M. Girard,
qui est de ceux qui croient que ce
n’est plus Tremblant qui a la cote,
mais bien Charlevoix.

André Dufour est propriétaire de
deux terrains. « Ce n’est pas
encore Las Vegas, mais on sent
que Charlevoix a un potentiel. Ce

. sont des terrains uniques qu’on ne

peut pas reproduire ailleurs», dit-
il. Il le sait par expérience
puisqu’il a développé le Cap-aux-
Corbeaux avec son pere Robert et
connait bien 1’attrait dégagé par
Charlevoix.

«L’acheteur type en ce moment est
le millionnaire de Toronto ou de
Montréal a la recherche de la
nature, de I’authenticité et de la

tranquillité», explique M. Girard. -

«Il veut voir le Massif, ]a montagne
et le fleuve», ajoute M. Dufour, M.
Girard affirme qu’un groupe de
gens d’affaires de Montréal est
intéressé a acheter trois des quatre
lots et qu’un autre de Toronto a
I’ceil sur le plus grand pour y cons-
truire une seule résidence!
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(SD) Le développement fait peur &
une partie de la population, ceux
qui craignent pour le niveau de
taxation. «C’est une belle occasion
de s’enrichir pour les locaux qui
entrent dans la danse de la spécula-
tion immobiliére, mais je crois que
c’est socialement suicidaire. Les
terres de Charlevoix sont main-

Des craintes bien senties

tenant des produits en vente sur les
encheéres internationales»,
témoigne Francois Lessard.

Travailleur forestier, il a besogné
pour prendre soin d’une forét mo-
déle aux Eboulements. Vendue par
Abitibi Bowater 2 une compagnie
a numéro en 2006 au coiit de

Frangois Lessard déplore la vente aux Eboulements d’un terrain  prix fort sur
le marché immobilier alors qu’il s’agit d’une forét modéle.
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378 000 $, la terre est en vente
aujourd’hui a 2,8 millions $. «Ce
patrimoine forestier appartient au
patrimoine collectif puisque des
fonds publics y ont été investis»,
croit-il. Mais voila un patrimoine
qui risque de passer a4 mieux nantis!

M. Lessard ne réve pas en
couleurs. Il sait que les lois du
marché sont plus fortes que les
préoccupations sociales, mais il dit
que «plusieurs y verront une
opportunité pour y vendre une pro-
Ppriété ou une maison A gros prix,
mais ce sera pour faire quoi, pour
aller ou? Voila une belle facon de
vider une région!», conclut-il.

Réaction des élus

Le maire Jean Fortin se sent bien
impuissant et trouve la situation
préoccupante. «On ne peut pas
empécher le développement, il
nous faut travailler a I’équilibre.
L’objectif n’est pas d’attirer des
millionnaires, mais de permettre

a de jeunes familles d’accéder a
la propriété. On va devoir investir
et &tre novateur», réagissait-il,
lui qui ignorait la hauteur des
prix de vente pour ces terrains en
montagne.

Le maire de Petite-Riviére, Jean-
Guy Bouchard, n’est pas contre
cette tendance. «Charlevoix est
convoité pour plusieurs raisons,
pour ses paysages, sa tranquillité
et sa qualité de vie. Et il ne faut
pas croire que ¢a va diminuer,
mais le défi, c’est de trouver

I’équilibre.» Il admet que les
municipalités devront prendre le
relais, en vendant des terrains a
perte s’il le faut.

Vous doutez de 1’effervescence?
La richesse fonciére de Baie-Saint-
Paul a grimpé de 94 % en seule-
ment dix ans pour atteindre
687 millions $, dont 25 % dans la
seule derniére année. Celle de
Petite-Riviére montre une hausse
encore plus fulgurante, soit plus de
240 % depuis 2000, pour passer de
40 millions $ & 137 millions $.
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